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A. Im Bereich eines Heimatschutzobjektes (Denkmalpflege)
B. Im Bereich einer archdologischen Zone

Sachverhalt

Im vorliegenden Fall sind neben der Baubewilligung der kommunalen Baubehérde von
Griiningen auf der Stufe Kanton zusatzliche Bewilligungen (vgl. Rubrum) erforderlich. Die
Leitstelle fiir Baubewilligungen fasst diese Entscheide in der vorliegenden Gesamtverfi-
gung zusammen (vgl. §§ 319 Planungs- und Baugesetz [PBG] und 12 Bauverfahrensver-
ordnung [BVV]).

Am 27. November 2020 hat die Leitstelle fiir Baubewilligungen das vorliegende Gesuch zur
Koordination innerhalb der kantonalen Verwaltung entgegengenommen. Im Rahmen der
Beurteilung haben die Fachstellen ihre Entscheide der Leitstelle tiberwiesen.

Das vorliegende Bauprojekt liegt in der Kernzone und umfasst den Umbau des Altstadthau-
ses Vers.-Nr. 860 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 88.

Erwagungen
A. Im Bereich eines Heimatschutzobjektes (Denkmalpflege)
ARE-KDP: Sachbearbeitung: Isabel Jiingling (+41 43 259 69 81)

Dem Amt fiir Raumentwicklung/kantonale Denkmalpflege wurde das Bauvorhaben in An-
wendung von § 11a der Kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung sowie § 7 in Ver-
bindung mit § 19 der Bauverfahrensverordnung und Ziffer 1.4.1.5 des Anhangs zur Bauver-
fahrensverordnung zur Beurteilung Gberwiesen.
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Das Vorhaben betrifft ein Schutzobjekt von kommunaler Bedeutung, welches einem Veran-
derungsverbot (Personaldienstbarkeit vom 31.07.1979 zugunsten des Kantons Ziirich) un-
terliegt.

Das Bauvorhaben umfasst den Umbau des Altstadthauses. Dabei wird die Treppe an der
urspriinglichen Lage neu erstellt, die Kiiche erneuert und die Nasszellen erweitert (im
2. OG) oder neu erstellt (im 3. OG). Neu wird der Estrichboden geddmmt.

Beim Geb&ude handelt es sich um ein kommunal eingestuftes Objekt, und die eigentliche
Entscheidung fiir eine Bewilligung liegt in Kompetenz der Gemeinde, welche geméss § 211
des Planungs- und Baugesetzes die Verantwortung fur Schutzmassnahmen an kommunal
eingestuften Objekten tragt. Die kantonale Denkmalpflege sieht hier keine Interessen ver-
letzt, die im Zusammenhang mit der Personaldienstbarkeit zugunsten des Kantons stehen,
und Uibertrégt die abschliessende Beurteilung des Baugesuches der Gemeinde.

B. Im Bereich einer archéaologischen Zone
ARE-KAZ: Sachbearbeitung: Annamaria Matter (+41 43 259 69 22)
Griiningen, archéologische Zone: 11.0

Gemass Ziffer 1.4.1.6 des Anhangs zur Bauverfahrensverordnung (BVV) beurteilt das Amt
fur Raumentwicklung, Abteilung Archaologie und Denkmalpflege, Kantonsarchéologie,
Bauten und Anlagen im Bereich von Natur- und Heimatschutzobjekten hinsichtlich der Be-
lange Archéaologie.

Das Bauvorhaben liegt in der archéologischen Zone 11.0. In diesem Areal ist ein Schutz-
objekt gemass § 203 Abs. 1 lit. d Planungs- und Baugesetz (PBG) zu vermuten. Durch
Bodeneingriffe wird das potenzielle Schutzobjekt unwiederbringlich zerstért. Werden orts-
gebundene archédologische Gegenstande wie Baureste oder Graber und andere arch&olo-
gische Gegenstande wie Keramik, Schmuck, Miinzen u.a. gefunden, so ist geméss § 28
Abs. 1 der Kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung (KNHV) der Fund unverziiglich
dem Gemeinderat bzw. Stadtrat und der Kantonsarchéologie anzuzeigen. Die Fundsitua-
tion darf nicht verandert werden.

Die Bewilligung kann unter Nebenbestimmungen erteilt werden.

C. Verfahrenskoordination

Diese Gesamtverfiigung wird im Sinne von § 318 PBG und §§ 9 und 12 BVV der kommu-
nalen Baubehérde, die das Verfahren leitet, (iberwiesen. Diese stellt sie den Gesuchstel-
lenden und Dritten, die ein Begehren nach § 315 PBG gestellt haben, zusammen mit ihrem
eigenen Beschluss zu.

Der vorliegende Entscheid kann mit dem im Verfahren massgeblichen Rechtsmittel ange-
fochten werden (§ 329 PBG).
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Es wird verfugt:

V.

Im Bereich eines Heimatschutzobjektes (Denkmalpflege)
Dem Bauvorhaben steht im Zusammenhang mit der erwéhnten Personaldienstbar-
keit nichts entgegen.

Im Bereich einer archiaologischen Zone
Die Bewilligung fur das Bauvorhaben wird unter folgenden Nebenbestimmungen
erteilt:

a) Kommen bei den Aushubarbeiten archéologische Funde zum Vorschein, sind
sie umgehend dem Gemeinderat bzw. Stadtrat und der Kantonsarch&ologie
(Annamaria Matter, Tel. 043 259 69 22) anzuzeigen. Die Fundsituation darf
nicht verandert werden.

b) Der Kantonsarchaologie ist fiir allféllige Dokumentationen und Fundbergun-
gen geniigend Zeit einzurdumen. Ihren Anordnungen ist Folge zu leisten.

c)  Allfallige Schutzmassnahmen bleiben vorbehalten.

Allgemein

Die im Rubrum erwahnten Unterlagen sind fiir die Bauausfithrung verbindlich. All-
fallige Abweichungen sind der zustandigen Bewilligungsbehdrde rechtzeitig zu mel-
den.

Die kommunale Baubehdrde hat in ihrem Baurechtsentscheid auf die Nebenbe-
stimmungen des Dispositivs dieser Gesamtverfligung hinzuweisen.

Die kommunale Baubehdérde ist verpflichtet, die Einhaltung der erwdhnten Pléane
sowie der Nebenbestimmungen zu kontrollieren. Allfallige Abweichungen sind der
betroffenen kantonalen Fachstelle unverziiglich zu melden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich Re-
kurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Be-
schluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen
und, soweit moglich, beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursge-
richts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu
tragen.
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V. Mitteilung
An die kommunale Baubehdérde, fiir sich und zur Weiterleitung / Eréffnung an:
- Bauherrschaft: Andreas Thomann, Hofenstrasse 70, 8708 Mannedorf
- Projektverfasserin: BKF Architektur, Friedaustrasse 23, Postfach, 8040 Zirich
- Grundeigentiimerin: Rosa Pastor Cuquerella, Hofenstrasse 70, 8708 Mannedorf
- Dritte, welche ein Begehren gemass § 315 PBG gestellt haben

Fir den Auszug
Generalsekretariat

Koordination Bau und Umwelt
Leitstelle fiir Baubewilligungen

P

Peter Schiirmann
Sachbearbeiter



