
Einfamilienhaus

einseitig angebaut 
in Splitlevels aufgeteilt 
mit Einliegerwohnung

Adresse: Tollwiesstrasse 7, 8700 Küsnacht
Kat.-Nr.: 9849
Bauzone: W2 1.40

Kubatur: 1‘180 m3

Baujahr: 1973
Letzte Renovation: 2007

Hauptwohnung: 7 Zimmer, davon 4 geschlossen
Einliegerwohnung: 2.5 Zimmer



Lage

-
gen Einfamilienhausquartier, mit einer guten 
Fern- sowie Bergsicht ab den oberen Geschos-
sen.

entfernt. Es bestehen direkte Verbindungen ins 
Zentrum von Küsnacht sowie ins Stadtzentrum 
an das Zürcher Bellevue oder den Bahnhof 
Tiefenbrunnen.

Bedarf (Coop) ist im Quartier Itschnach vor-

Zentrum von Küsnacht. 

Der Kindergarten sowie die Primarschule sind 
in 10 Gehminuten erreichbar. Das Naherho-
lungsgebiet mit dem Schübelweiher, dem 
Küsnachter Tobel sowie dem Rumensee sind 
in der unmittelbaren Umgebung vorhanden. 
Ebenfalls ist der Zürichsee nicht weit entfernt.



Das Grundstück liegt in der Zone W2/1.40, 
einer Wohnzone mit einer Baumassenziffer von 

ist eine maximale oberirdische Kubatur von 
rund 1‘000 m3 bzw. eine theoretische Brutto-

Eventuell besteht eine kleine Baureserve, 
welche bei Bedarf beispielsweise im Innenhof 
genutzt werden könnte. Um die effektive Bau-

-
senberechnung empfohlen.



Raumprogramm, Ausbaustandard

Untergeschoss:
Eingangshalle, Zugang zu den beiden Gara-
genboxen sowie zum Abstellraum

1. Zwischengeschoss:

Tankraum (8‘000l), Technik / Waschküche,
-

liche 2-Zimmer-Wohnung mit Entrée, Bad/WC,
kleiner Küche, Wohn -und Essbereich sowie
Zimmer

2. Zwischengeschoss:
Wohnbereich mit Cheminée, separates Ar-
beitszimmer (offen) sowie Zugang zum Balkon

Wohngeschoss: 
offene Küche mit angrenzendem Essbereich 
und Zugang zum zweiten Balkon (teilw. ge-

WC, 3x Zimmer und 1x Master-Bedroom mit 
Bad/WC und Zugang zum dritten Balkon



Aussenbereich

besteht aus Garagenvorplatz mit Abstellmög-
lichkeit für ein Auto bei ungehinderter Weg-
fahrt aus den Garagen, gedecktem Hausvor-
platz, Zugangstreppe in den Garten, Innenhof 
mit Betonplatten, Wiese, Busch- und Baumbe-

Die Architektursprache der 70er Jahre sowie 
die Materialien des Innenausbau sind noch 

-
wusstem Gestaltungswillen.



Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

ÖREB-Kataster
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Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:1000

Zentrum: [2687488.69,1242286.13]
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Amtliche Vermessung schwarz/weiss

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 25.01.2022 16:45:21
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Massstab 1:500

Zentrum: [2687513.79,1242249.07]


