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GERRE DI SOTTO – TICINO 

ANTICA CASA SIGNORILE TICINESE CON TERRENO 

 

SITUAZIONE 

Situata nel quartiere locarnese di Gerre di Sotto, questa antica casa signorile ticinese 

è iscritta nel catalogo dei beni storici cantonali ed è appartenuta*, almeno per un certo 

periodo, alla famiglia di nobili Orelli di Locarno. 

 

La casa si trova sull'antica strada di collegamento tra Locarno e Bellinzona (dove si 

intravvedono ancora delle tracce) e serviva da cambio dei cavalli per chi transitava. 

 

La casa si sviluppa su tre livelli, oltre ad un piano interrato con interessanti cantine a 

volta. La generosa parcella di 1207 m2 permette all'acquirente di progettare una 

ristrutturazione completa ed interessante. È inoltre ancora possibile edificare sulla 

parcella sfruttando il potenziale residuo. 

* secondo i documenti riportati di seguito, ripresi dall’ufficio dei beni culturali e dall’inventario delle cappelle e dei dipinti 

murali del Centro di dialettologia e di etnografia del Canton Ticino. 

 

PREZZO DI VENDITA EDIFICIO CON TERRENO: CHF 850’000.- 

 

Contatto per la vendita: Luca Lafranchi 

Lingue: IT / FR / EN 

Tel: 078 886 89 78 

E-mail: luca.lafranchi@gmail.com 
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CARATTERISTICHE 

L’edificio si trova in una zona ben soleggiata, tranquilla e lontana dal traffico. 

Il giardino si apre a sud con una magnifica vista sulle montagne. 

Al pian terreno si trova un appartamento di 2 locali attualmente affittato a terzi. 

La pista ciclabile che passa proprio di fronte alla proprietà collega Locarno con 

Bellinzona e permette di muoversi con la bicicletta in tutta sicurezza sul piano di 

Magadino. 

Ecco alcuni servizi e luoghi nelle vicinanze: 

• scuola dell’infanzia a 100 metri (1 min. a piedi) 

• parco giochi alla scuola dell’infanzia 

• scuola elementare a 750 metri (10 min. a piedi) 

• chiesa a 450 metri (6 min. a piedi) 

• fermata bus linea 311 (Locarno – Bellinzona) a 250 metri (2 min. a piedi) 

• pista ciclabile Locarno – Bellinzona proprio di fronte 

• macelleria a 550 metri (8 min. a piedi) 

• Banca Raiffeisen a 650 metri (10 min. a piedi) 

• Supermercati Migros, Coop, Aldi e Lidl a 2 km (4 min. di auto o 8 min. in bici) 

• Stazione FFS a ca. 2 km (4 min. di auto o 9 min. in bici) con possibilità di 

posteggio 

• torrente “Riarena” a due passi dove è possibile fare il bagno 

• zona naturalistica “Boschitt” nelle vicinanze del fiume “Ticino” 

• “CSSI centro sportivo sociale intercomunale” a 300 metri 
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POSIZIONE 

Accessibilità: 

• Locarno a 15 minuti di auto 

• Bellinzona a 20 minuti di auto 

• Svincolo autostradale A2 di Camorino a 15-20 minuti di auto 
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DESTINAZIONE D’USO 

Oltre alla trasformazione in casa famigliare o appartamenti da reddito, è da tenere 

presente che la parcella si trova in una zona residenziale estensiva, nella quale sono 

ammesse attività turistiche e commerciali. Con la pista ciclabile vicino, a metà strada tra 

Locarno e Bellinzona, l’edificio potrebbe essere trasformato in un B&B con eventuale 

osteria/ristoro. 

 



 5 

DESCRIZIONE PARTICELLA 

COMUNE LOCARNO 

Mappale nr. 4559, in Via Sassariente 19, Gerre di Sotto 

 

 

La proprietà, situata nella zona residenziale estensiva (RE), è composta da: 

A edificio protetto 4559A = 151 m ² 

B Edificio 4559B =    9 m ² 

NE Superficie non edificata = 1’047 m ² 

Totale =  1’207 m ² 

 

Nel documento “700.3_NAPR_PdM_24.06.2020 - Norme di attuazione del PR.PdM del 

Comune di Locarno”, si definisce il potenziale edificatorio della Zona residenziale 

estensiva. 

Qui un estratto: 

Art. 23 Zona residenziale estensiva (RE) 

1. Nella zona residenziale estensiva sono ammesse le costruzioni residenziali, turistiche, 

commerciali e attività non moleste. 

2. Valgono i seguenti parametri edificatori: 

- altezza massima degli edifici alla gronda: m 6.50; 

- indice di sfruttamento massimo: 0.5; 

- indice di occupazione massimo: 30 %; 

- area verde minima: 30 % della superficie edificabile del fondo; 

- distanza minima dai confini: m 4.00. 

3. Grado di sensibilità al rumore: II. 
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RIFERIMENTI ALLA FAMIGLIA NOBILE ORELLI 

 

Bibliografia "Storia e storie di Gerra Verzasca Valle e Piano di Aquilino Gnesa", 

menzionata nella scheda di censimento dell’ufficio beni culturali SBIC 4933 
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INVENTARIO DELLE CAPPELLE E DEI DIPINTI MURALI  

Centro di dialettologia e di etnografia del Canton Ticino 
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UN ACCENNO ALLA FAMIGLIA ORELLI 

Gli Orelli, insieme alle principali famiglie di quel momento come i Muralti, Tuni, Magoria 

etc, erano importanti imprenditori e rappresentavano l'ossatura imprenditoriale 

locarnese. 

Il 3 marzo 1555 queste famiglie furono mandate in esilio in quanto facenti parte della 

comunità di protestanti che nacque negli anni precedenti. 

Una volta migrate a Zurigo, trovarono migliori fortune sulle sponde della Limmat, dove 

ancora oggi le famiglie come i von Muralt e i von Orelli ricoprono ruoli rilevanti. 

Quella della tipografia zurighese Orell Füssli ne é l'esempio: nel 1735 l’azienda fu 

rilevata da Conrad von Orell, discendente dei profughi protestanti fuggiti da Locarno, e 

Hans Rudolf Füssli. 
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RILIEVI 

I rilievi effettuati sono indicativi e possono presentare imprecisioni ed errori. 

I locali in rosso non erano accessibili al momento del sopralluogo. 

 

CANTINE 
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PIANO PT  
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1° PIANO 
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2° PIANO 
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RACCOLTA FOTO   
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2° piano
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1° piano
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Cantine 
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Tinera al PT

 

 

NOTA: alcuni locali al 1° e al PT non sono presenti nelle foto in quanto sono  

attualmente occupati.
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VISTE 

Vista a sud 1° piano 
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Vista a ovest 2° piano 
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Vista a nord 1° piano 

 


